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STECAJNA MASA IZA EMPORION PLUS doo — U ste¢aju
Zagreb (Grad Zagreb) Putine 4,

Alma Klepac
Stec¢ajna upraviteljica

Izvjestaj o stanju sudskih predmeta Ovr-971/2019 i Pu Ovr-910/2019

PoStovana

Stecajni duznik je pred TS Rijeka 2010.godine podnio prijedlog za ovrhu na nekretninama
ovrSenika HOTELI NOVI doo Novi Vinodolski, temeljem ovrSne isprave, zaduZnice broj Ov-
6082/2009 izdane 18.12.2009.godine izdane na iznos od 13.020.197,98 kuna uvecano za zz kamatu
koja tece od 19.12.2009.godine, slijedom ¢ega je TS Rijeka dana 15.07.2010.godine donio Rjesenje
o ovrsi radi naplate navedenog iznosa glavnice i pripadajuc¢ih kamata kao i radi naplate troskova
ovrSnog postupka u iznosu od 121.411,66 kn uvecano za pripadajuéu zz kamatu racunajuci od
15.07.2010.godine. Predmetno rjeSenje postalo je pravomocno dana 02.08.2010.godine buduéi da
ovrSenik protiv istog nije podnio Zalbu.

Nadalje, stecajni duznik je pred TS Rijeka 2010.godine podnio i drugi prijedlog za ovrhu na
nekretninama ovrSenika HOTELI NOVI doo Novi Vinodolski, temeljem ovr$nih isprava, ukupno
10 zaduznica izdanih 18.12.2009.godine, svaka na iznos od 1.000.000,00 kuna uvecano za zz
kamatu koja te¢e od 18.02.2010.godine, slijedom cega je TS Rijeka dana 10.08.2010.godine donio
Rjesenje o ovrsi radi naplate ukupnog iznosa glavnice od 10.000.000,00 kuna i pripadajucih
kamata kao i radi naplate troskova ovrSnog postupka u iznosu od 114.190,00 kn uveéano za
pripadajucu zz kamatu racunajuci od 10.08.2010.godine. Predmetno rjeSenje postalo je pravomoc¢no
dana 23.12.2010.godine kada je VTS odbio zalbu ovrsenika.

Oba ovrsna prijedloga podnesena su radi provedbe ovrhe na nekretninama u vlasnistvu ovrsenika
upisanim u z.k.ul. 5482, 3078, 5345, 5752 i 5444 k.o. Novi te su navedenim redoslijedom i
zabiljeZeni u zemljiSnim knjigama.

Oba ovrSna predmeta po pravomocnosti su proslijedena na postupanje Opcinskom sudu u
Crikvenici povodom kojih se pred istim vode ukupno 3 ovr$na postupak i to Ovr-971/2019 na
nekretninama upisanim u z.k.ul. 5752 i 5444 k.o. Novi te Pu Ovr — 910/2019 na nekretninama
upisanim u z.k.ul. 5482, 3078, 5345, dok se tre¢i ovrs$ni postupak vodi pod poslovnim brojem PU
Ovr-5553/2019 i isti je u prekidu a odnosi se na ovrhu Ovr-1091/2010 na svim nekretninama
ovrsenika.

Razlog zasto se povodom jednog ovr$nog prijedloga steCajnog duznika vode dva ovrSna postupka
pred istim provedbenim sudom je to sto je pred OS Crikvenica ve¢ postojao ovrsni postupak koji
sada nosi poslovni broj Ovr-971/2019 koji se vodio samo na nekretninama ovrsenika upisanim u
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z.k.ul. 5752 i 5444 Kk.o. Novi i to povodom prijedloga drugih ovrhovoditelja, drustva Strabag doo
Zagreb (sada KF Partners doo) a temelju rjeSenja TS u Rijeci br. Ovr- 525/2010 od 06. travnja 2010,
radi naplate novéane trazbine ovrhovoditelja u iznosu od 1.345.519,90 kuna te radi naplate
potrazivanja drustva PODRAVKA d.d. Koprivnica (ranije Danica mesna industrija d.d. Koprivnica)
u ovr$nom predmetu br. Ovr-928/10 glavnice od 500.000,00 kn. Slijedom navedenog, za navedena
dva z.k. uloSka provedeno je spajanje predmeta steCajnog duznika na postoje¢i predmet radi
jedinstvenog vodenja ovrsnog postupka u skladu s odredbom ¢l. 80. OvrSnog zakona.

Drugi predmet, Pu Ovr-910/2019 vodi se samo po Rjesenju o ovrsi Ovr-1090/2010 i to na preostala
tri z.k. uloska 5482, 3078, 5345, k.0. Novi povodom kojeg je ovrhovoditelj iskljuéivo ste¢ajni
duznik Stecajna masa iza Emporion plus doo — u stecaju.

U nastavku dajem kratak izvjestaj po svakom od navedenih aktivnih ovr$nih postupaka u kojima je
stranka stecajni duznik.

1. OPCINSKI SUD U CRIKVENICI, posl. br. Ovr-971/2019

Ovrhovoditelji:

1. K.F. PARTNERS d.o.0. Zagreb

2. PODRAVKA prehrambena industrija, d.d. Koprivnica,
OIB:18928523252, Koprivnica, Ante Starcevi¢a 32, (kao pravni sljednik
DANICA mesna industrija d.o.o., OIB:71246956955, Delekovecka cesta
21, Koprivnica),

3. Stecajna masa iza EMPORION PLUS d.o.0. - U Ste¢aju
Zagreb (Grad Zagreb), Zemljakova 13
OI1B: 63885706299

OVRSENIK: HOTELI NOVI d.o.0., Novi Vinodolski, Hrasti¢ 15
(ranije: Novi Vinodolski, Ulica Kralja Tomislava 4,)
OIB: 22170158094,

Vps: 1.345.519,90 kuna + 500.000,00 kn + 13.020.197,98 kuna

Stecajni duznik je, nakon $to je angaZziran novi odvjetnicki tim 2020.godine dosao do saznanja da je
pred OS Crikvenica, pod poslovnim brojem Ovr-971/2019 ve¢ u tijeku ovr$ni postupak na dvije
nekretnine upisane u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Crikvenici, ZemljiSno-knjizni odjel Novi
Vinodolski i to:

- Ckbr. 5847/692, u naravi pasnjak povrSine 16 jutra, 1321 ¢hv ili 96825 m2, upisana u zk.ul.br.
5444, k.o0. Novi,

- 5847/422, u naravi dva paviljona, gospodarska zgrada i dvoriSte, povrSine 2 jutra, 125¢hv ili
11959 m2, upisana u zk.ul.br.5752, k.0. Novi.

Stovise, u tom postupku je dana 20.08.2020. odrzana 1. javna drazba na kojoj ste¢ajni duznik nije
sudjelovao ni bio obavijesten obzirom da su se svi pozivi i rjeSenja suda vracali s naznakom
,,obavijeSten — nije podigao* budu¢i da steCajni upravitelj nije primao poStu na adresi sjediSta
steCajnog duznika. Povodom provedene prodaje na kojoj su predmetne nekretnine prodane
zaloznom vjerovniku B2 portfolio doo ali je rjeSenje povodom zalbe ovrSenika ukinuto buduci da
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sud nije vjeStacki nalaz procjene vrijednosti nekretnina dostavio ovrSeniku na ocitovanje vec je
samo odredio prodaju ¢ime je pocinio apsolutno bitnu povredu odredbama ovrsnog postupka.

U ponovnom postupku koji se vodi pod istim poslovnim brojem nakon ukidne odluke ZS Slavonski
Brod sud je pripojio ovrsni predmet steCajnog duznika na spis U kojem su ovrhovoditelji tada bili
Strabag doo i Podravka doo radi jedinstvenog raspravljanja te je odrzao dva ro¢ista radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnina i saslu$anja sudskog vjeStaka Ivana Vucéemila koji je predmetne nekretnine
navedena dva z.k. uloska procijenio ukupnom vrijedno$¢u od 86.260.000,00 kuna te je u
meduvremenu, dana 23.04.2021.godine provedeno 1 mjernicko vjestacenje i vanjski ocevid po sudu
jer se hotelska zgrada sa paviljonima u kojima su smjeStene sobe hotela sa pripadaju¢im sadrzajima
(recepcija, komunikacijski hodnici, ugostiteljski objekti) koji svi zajedno ¢ine jedinstvenu cjelinu
protezu na dva z.k. uloska od kojih se na jednom ovrha provodi u ovom predmetu, a na drugom u
predmetu Pu Ovr-910/2019 u kojem je ovrhovoditelj samo ste¢ajni duznik. Stoga, sud se vanjskim
uredovanjem Zelio uvijeriti u to da se oba predmeta moraju spojiti, provesti jedinstveno vjestacenje
vrijednosti ali s iskazom vrijednosti svakog z.k. uloska a kako bi proveo i jedinstvenu prodaju
buduci da je notorno da se u svojoj ukupnosti (svih 5 z.k. ulozaka) radi o resortu koji predstavlja
jednu gospodarsku cjelinu.

U daljnjem tijeku postupka ocekuje se vjestacki nalaz mjerniCkog vjeStaka nakon cega e i
gradevinski vjestak dopuniti svoj gradevinski nalaz i odrediti ¢e se rociste radi prodaje predmetnih
nekretnina i to bilo u svakom postupku odvojeno bilo skupno za sve nekretnina u oba postupka.

Temeljem navedenog, kao punomoc¢nik stecajnog duznika mogu predvidjeti da, $to se ti¢e suda ne
predstoje druge ovrSne radnje osim donoSenja zaklju¢ka o prodaji i provodenja usmene javne
drazbe.

2. OPCINSKI SUD U CRIKVENICI, posl. br. Pu Ovr-910/2019

Ovrhovoditelj:

Ste¢ajna masa iza EMPORION PLUS d.o.0. - U Stecaju
Zagreb (Grad Zagreb), Zemljakova 13
OIB: 63885706299

OVRSENIK: HOTELI NOVI d.o.0., Novi Vinodolski, Hrasti¢ 15
(ranije: Novi Vinodolski, Ulica Kralja Tomislava 4,)
OIB: 22170158094,

RADI: ovrhe na nekretninama
VPS: 13.020.197,98 kuna

Stecajni duznik je, nakon $to je angaziran novi odvjetnicki tim 2020.godine dosao do saznanja da je
pred OS Crikvenica, pod poslovnim brojem Pu Ovr-910/2019 vec¢ u tijeku ovr$ni postupak na tri
nekretnine u vlasniStvu ovrSenika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Crikvenici,
ZemljiSno-knjizni odjel Novi Vinodolski 1 to:

-Ckbr. 5847/227, u naravi restoran, recepcija, dvoriSte, 7 ugositeljsko-turistickih objekata,
gospodarska zgrada i paSnjak ukupne povrSine 6 jutara i 94 ¢hv odnosno 34866 m2, od Cega
restoran povrsine 1221 ¢hv odnosno 4392 m2, recepcija povrSine 89 ¢hv, odnosno 320 m2, dvoriste
povrsine 139 ¢hv, odnosno 500 m2, ugostiteljsko-turisticki objekt povrsine 594 ¢hv odnosno 2136

3



m2, ugostiteljsko-turisticki objekt povrSine 40 ¢hv odnosno 144 m2, ugostiteljsko-turisticki objekt
povrsine 83 ¢hv odnosno 299 m2, ugostiteljsko-turisticki objekt povrSine 80 ¢hv odnosno 288 m2,
ugostiteljsko-turisti¢ki objekt povrSine 110 ¢hv odnosno 396 m2, ugostiteljsko-turisticki objekt
povrsine 110 ¢hv odnosno 396 m2, ugostiteljsko-turisti¢ki objekt povrsine 83 ¢hv odnosno 299 m2,
gospodarska zgrada povrsine 33 ¢hv, odnosno 119 m2, pasnjak 4 jutra i 288 ¢hv odnosno 24054
m2, odnosno ukupno 6 jutara i 94 ¢hv odnosno 34866 m2, upisana u zemljisSne knjige Opcinskog
suda u Crikvenici, zemljisno knjizni odjel Novi Vinodolski, u zK.ul.br. 5345, k.o. Novi,

-Ckbr. 5847/38 u naravi auto kamp povrsine 6 jutra i 820 ¢hv, odnosno 37477 m2, ¢kbr. 5847/443, u
naravi pasnjak Zagori povrsine 1 jutro i 334 ¢hv, odnosno 6956 m2, ckbr.5847/695, u naravi put
povrsine 295 ¢hv, odnosno 1061 m2, ¢kbr. 5847/873 u naravi pasnjak Zagori u Zagori povrSine 663
¢hv, odnosno 2385 m2, ¢kbr. 5847/891, u naravi Bribirska obala ukupne povrsine 11750 m2 od
¢ega autocamp povrsSine 11307 m2 1 poslovna zgrada povrSine 443 m2, sveukupne povrsine 7 jutra,
2112 ¢hv odnosno 59629 m2, upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Crikvenici, zemljisno
knjizni odjel Novi Vinodolski, u zk.ul.br. 3078, k.o. Novi,

-na posebnim suvlasnickim dijelovima nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda u
Crikvenici, zemljisno knjizni odjel Novi Vinodolski, u zk.ul.br. 5482, k.o. Novi, i to ckbr.
5847/228, u naravi garaza, djeCje igraliSte, 2 poslovne zgrade, dvoriste, 3 zemljiSta za sport i
rekreaciju, 2 restorana, 3 nadstreSnice, 12 zgrada za iznajmljivanje tip B, 8 zgrada za iznajmljivanje
tip C, 12 zgrada za iznajmljivanje tip Al i 3 zgrade za iznajmljivanje tip A2 povrsine 18 jutra i 331
¢hv, odnosno 104776 m2, od ¢ega zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno 420
m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip
B povrsSine 117 ¢hv, odnosno 420 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno
421 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno 420 m2, zgrada za iznajmljivanje
tip B povrsine 115 ¢hv, odnosno 414 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno
419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrsSine 115 ¢hv, odnosno 416 m2, zgrada za iznajmljivanje
tip B povrsine 117 ¢hv, odnosno 423 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno
423 m2, zgrada za iznajmljivanje tip C povrsine 117 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje
tip C povrSine 117 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip C povrsine 117 ¢hv, odnosno
419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip C povrSine 117 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje
tip C povrsine 116 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip C povrSine 116 ¢hv, odnosno
419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip C povrsine 116 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje
tip C povrsine 116 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada za iznajmljivanje tip A1 povrsine 53 ¢hv, odnosno
193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip Al povrSine 53 chv, odnosno 193 m2, zgrada za
iznajmljivanje tip Al povrsine 53 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip A1 povrSine
53 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip A1 povrsine 54 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrada
za iznajmljivanje tip Al povrSine 54 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip Al
povrsine 54 ¢hv, odnosno 194 m2, zgrada za iznajmljivanje tip Al povrSine 54 ¢hv, odnosno 193
m2, zgrada za iznajmljivanje tip Al povrsine 54 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip
A1l povrSine 54 ¢hv, odnosno 194 m2, zgrada za iznajmljivanje tip A1 povrSine 54 ¢hv, odnosno
193 m2, zgrada za iznajmljivanje tip Al povrSine 54 c¢hv, odnosno 194 m2, zgrade za
iznajmljivanje tip A2 povrSine 54 ¢hv, odnosno 193 m2, zgrade za iznajmljivanje tip A2 povrSine
54 ¢hv, odnosno 194 m2, zgrade za iznajmljivanje tip A2 povrSine 54 ¢hv, odnosno 193 m2, garaza
povrSine 1453 ¢hv, odnosno 5226 m2, dje¢je igraliSte povrSine 707 chv, odnosno 2543 m2,
poslovna zgrada povrSine 338 ¢hv, odnosno 1216 m2, poslovna zgrada povrSine 7 ¢hv, odnosno 25
m2, dvoriste povrSine 14 jutra i 224 ¢hv, odnosno 81371 m2, zemljista za sport i rekreaciju povrSine
94 ¢hv, odnosno 338 m2, zgrada za iznajmljivanje tip B povrsine 117 ¢hv, odnosno 419 m2, zgrada
za iznajmljivanje tip B povrSine 117 ¢hv, odnosno 420 m2, zemljiSta za sport i rekreaciju povrSnine
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122 ¢hv, odnosno 439 m2, restoran 49 ¢hv, odnosno 176 m2, restoran povrsine 27 ¢hv, odnosno 97
m2, nadstresnica 23 ¢hv, odnosno 83 m2, nadstresnica 22 ¢hv, odnosno 79 m2, nadstreSnica 7 Chv,
odnosno 25 m2, zemljista za sport i rekreaciju povrSine 521 ¢hv, odnosno 1874 m2, sveukupne
povrsine 18 jutra i 331 ¢hv, odnosno 104776 m2, ukljucujuéi suvlasnicke dijelove zemljista te
zajednicke dijelove i uredaje zgrade, te na tim suvlasnickim dijelovima uspostavljeno i s njima
povezano vlasniStvo posebnih dijelova nekretnine (etazno vlasni$tvo) Sto u naravi predstavljaju
apartmane upisane u etazama (1-337 osim dvije etaze koje su u vlasnistvu tre¢e osobe).

U ovom predmetu sud je dana 24.11.2020.godine donio rjeSenje o nastavku ovog ovr$nog postupka
budu¢i da je isti bio u prekidu zbog vodenja postupka predstecajne nagodbe nad ovrSenikom
medutim, po prijedlogu ovrhovoditelja, buduc¢i da postupak psn temeljem zakona ne utjeCe na
razlu¢na prava koje stecajni duznik ima, postupak ne nastavljen. Na rjesenje o nastavku postupka
ovrienik se Zalio ali je ZS u Varazdinu potvrdio rjeSenje o nastavku postupka radi ega je sud
26.02.2021.godine donio zakljuak o provodenju gradevinskog vjestacenja po istom vjestaku kao 1
u predmetu Ovr-971/2019 i pozvao ste¢ajnog duznika na platez predujma za vjestacenje u iznosu od
sto pedeset tisu¢a kuna, pod prijetnjom obustave postupka ako se isti ne plati. Budu¢i da je u
vrijeme pozivanja ovrhovoditelja na platez predujma steCajni upravitelj ste¢ajnog duznika bio u
pritvoru to je punomo¢nik ovrhovoditelja, u skladu s odredbama Zakona o odvjetnistvu, sam platio
predujam za provodenje predmetnog vjestacenja kako bi zastitio prava i interese stranke za koju nije
mogao stupiti u kontakt s odgovornom osobom iz gore opisanog razloga. Stovise, budu¢i da nakon
radnje utvrdenja vrijednosti nekretnina dolazi do radnje prodaje predmetnih nekretnina to ¢ée
steCajnom duzniku, odnosno njegovom punomoc¢niku, u skladu s odredbom ¢l. Ovr$nog zakona
predmetni plaéeni troSak vjeStacenja biti podmiren kao prioritetni iznos koji se prvo namiruje
rjeSenjem o namirenju.

U trenutku sastavljanja ovog izvjeStaja ocekuje se predaja vjeStackog nalaza procjene vrijednosti
nekretnina u sudski spis nakon ¢ega ¢e stranke dobiti rok od 8 dana radi o€itovanja na isti te ¢e sud
odrediti rociste radi utvrdenja vrijednosti a nakon toga i donijeti zakljucak o prodaji, osim ako se
predmetni spis ne spoji na predmet Ovr-971/2019 pa ¢e se sve nekretnina ovrSenika prodati u
jedinom ovrSnom postupku.

U slu¢aju potrebe za dodatnim informacijama stojim na raspolaganju i ostajem s
postovanjem

Zeljka Brleti¢,

odvjetnik

Digitalno

ZELIKA gce
BRLECIC 6215
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